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Kusimustik avaliku konsultatsiooni jaoks:
uldist majandushuvi pakkuvate teenustega
seotud riigiabieeskirjade labivaatamine,
eelkoige elamumajanduse valdkonnas

Tarniga (*) margitud valjad on kohustuslikud.

Kusimustik avaliku konsultatsiooni jaoks: uildist majandushuvi
pakkuvate teenustega seotud riigiabieeskirjade labivaatamine,
eelkoige elamumajanduse valdkonnas

Eluasemed on viimastel aastatel muutunud vahem taskukohaseks. Enamik liikmesriike kannatab praegu
kriitilise eluasemenappuse all, eelkdige suurlinnades. Eluasemekulud on vorreldes sissetulekutega
markimisvaarselt tdusnud, kujutades endast suurt sotsiaalset probleemi ja koormust peredele, noortele ja
teistele inimestele, kellel puudub juurdepaas taskukohase hinnaga sobivale eluasemele. See mojutab
Euroopa konkurentsivdimet, kahjustades liikkuvust ja juurdepaasu téovdimalustele, sealhulgas Uhiskonna
oluliste to6tajate puhul. Lisaks on kehva kvaliteediga eluasemetel otsene negatiivne moju elukvaliteedile ja
tervisele. Eluasemeprobleemid on eriti teravad linnapiirkondades, kus elab kolm neljandikku ELi
elanikkonnast, ning need mdjutavad ka maapiirkondi (moénikord on ndudlus linnapiirkondades liiga suur voi
maapiirkondades tekib rahvastikukao téttu hinnalangus).

Selle kiireloomulise probleemi lahendamiseks on vaja jéulisi poliitikameetmeid Euroopa tasandil, et toetada
voimalikult tdhusalt riiklikku, piirkondlikku ja kohalikku tasandit. Komisjon on nimetanud ametisse
elamumajanduse voliniku ning loonud taskukohaste eluasemete rakkeriUhma, mis koordineerib komisjoni
eluasemetega seotud tdovoogusid. Komisjon esitab 2026. aastal Euroopa taskukohaste eluasemete kava, et
taiendada lilkkmesriikide ning piirkondlike ja kohalike omavalitsuste eluasemepoliitikat ja -algatusi, samal ajal
austades eluasemesektoris subsidiaarsuse pohimébtet ning vottes arvesse paljude asjakohaste sidusriihmade
erinevaid huvisid.

Liikmesriikide tugi taskukohaste eluasemete projektide soodustamiseks voib hdlmata mitmesuguseid finants-
ja regulatiivseid vahendeid. Selliste vahendite kasutuselevétt voib kujutada endast riigiabi ja/véi nduda
komisjonilt riigiabi heakskiitmist.

Liikmesriigid vdivad anda sotsiaaleluruumidega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste hvitist ilma
komisjoni eelneva heakskiiduta ning ilma Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse kohase
hlvitise Ulemmaarata, eeldusel et kdik selles satestatud tingimused on taidetud.

Kuigi Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlev otsus vbiks pdhimdtteliselt hdlmata ka taskukohaste
eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid, i) ei ole taskukohased eluasemed Uldist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas otsuses maaratletud, mis raskendab liikmesriikide jaoks
taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste kavandamist, ning ii) kuivord
asjaomased Uldist majandushuvi pakkuvad teenused ldheksid kaugemale sotsiaaleluruumide


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/ALL/?uri=CELEX%3A32012D0021

kohaldamisalast, ei tohiks Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse alusel makstav hlvitis

Uletada 15 miljonit eurot aastas, mis ei ole olemasolevate vajaduste rahuldamiseks piisav.

Kui taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate teenuste jaoks on juba makstud
hivitist 15 miljonit eurot aastas, vdiks neid toetada Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste raamistiku

alusel (mida kohaldatakse juhtudel, kus Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevat otsust ei

kohaldata), tingimusel et neist on eelnevalt teatatud ja komisjon on need heaks kiitnud. Lisaks raskustele
taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate teenuste kavandamisel ja vajadusele
teatada sellega seotud meetmetest, on Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste raamistikus satestatud
rangemad kokkusobivuse tingimused kui dldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas otsuses,
mistdttu ei ole see taskukohaste eluasemete rahastamiseks otstarbekas. Peale selle ei ole liikkmesriigid
taskukohaste eluasemete hivitamisest kunagi Uldist majandushuvi kasitlevate teenuste raamistiku alusel
teatanud.

Seda arvesse vottes on komisjon monel juhul kiithud heaks taskukohaste eluasemete meetmete jaoks antava
riigiabi otse Euroopa Liidu toimimise lepingu (edaspidi ,,ELi toimimise leping®) artikli 107 I16ike 3 punkti c alusel,
olles enne hinnanud, kas abi positivne mdju konkurentsile kaalub Ules selle negatiivse maoju. Viimastel
aastatel on komisjon sel viisil heaks kiithud kolm eluasemekava, mis puudutasid Rootsit (SA

.56305)[1], lirimaad (SA.102927)[2] ja TSehhit (SA.106249)[3]. Selliste otsuste puhul on siiski vajalik
teatamine ja juhtumipdhine hindamine, mis muudab sellise kasitluse Uldise kohaldamise jaoks sobimatuks.
Selles kontekstis vaatab komisjon Iabi Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevad eeskirjad, et
pakkuda liikmesriikidele rohkem paindlikkust, et toetada taskukohaseid eluasemeid, eeskatt rahastades
uute hoonete ehitamist ja/vdi olemasolevate hoonete renoveerimist. Seda tehes peab komisjon siiski
oluliseks valtida i) pohjendamatut sekkumist turujdududesse, mis voivad valja tdrjuda erainvesteeringud ja
moonutada konkurentsi, ning ii) mdju sotsiaaleluruumidele, mis kahjustab koéige haavatavamaid
Uhiskonnarihmi.

Selle labivaatamisega teeb komisjon ettepaneku lisada tldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevasse
otsusesse taskukohase eluaseme maaratlus. Komisjon kaalub praegu jargmist maaratlust Uksnes riigiabi
eesmargil ning piiramata muid maaratlusi, mida liikmesriigid véi muud institutsioonid véivad kasutada muudel
asjaoludel:

,Eluase kodumajapidamistele, kellel turutingimuste ja eelkdige turutérgete tottu puudub
taskukohastel tingimustel juurdepédéds eluasemetele, mis vastavad minimaalsetele energiatohususe
standarditele.”

Eespool maaratletud taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid vdiks
hivitada Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse alusel kas piiramatu summa voi
kindlaksm&aratud maksimumsumma ulatuses.

Komisjon esitab Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevates eeskirjades suunised uldtingimuste
kohta, mida tuleb arvesse vétta, kui kavandatakse eespool maaratletud taskukohaste eluasemetega seotud
Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid, et tagada kooskdla maaratlusega ja valtida ilmselgete vigade
tekkimise riske.

Lisaks teeb komisjon ettepaneku selgitada, et sotsiaalelamute ja taskukohaste eluasemete renoveerimisse
tehtud investeeringutega seotud kulusid vdib sotsiaalelamute ja taskukohaste elamutega seotud Uldist
majandushuvi pakkuvate teenuste rahastamisel arvesse vétta.

Peale selle lihtsustab, ajakohastab ja tdpsustab komisjon Gldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas
otsuses ja vdimaluse korral Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas teatises esitatud mdningaid
mdisteid, kehtestamata sellega seoses uusi norme, lahtudes uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid

kasitlevate eeskirjade hindamisest ja Uldist majandushuvi pakkuvatele teenustele antava vahese tahtsusega
abi maaruse I&bivaatamisest.
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Seda arvesse vottes on avaliku konsultatsiooni eesmark koguda teavet, mis aitab kaasa komisjoni Uldist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevate eeskirjade labivaatamisele. Avalik konsultatsioon kestab
31. juulini.

Konsultatsiooni kaigus saadud vastuseid anallusitakse ning pohipunktide faktiline kokkuvote ja jareldused
avaldatakse komisjoni kesksel avalike konsultatsioonide veebilehel. Parast avaliku konsultatsiooni 16ppu
avaldatakse konsultatsiooni lehel faktiline kokkuvote. Lisaks koostatakse kokkuvétlik aruanne, mis sisaldab
kokkuvétet kodigist konsultatsiooni tulemustest.

[1] 11. septembril 2020 Kiitis komisjon heaks Rootsi abikava otse ELi toimimise lepingu artikli 107 16ike 3 punkti ¢ alusel, millega antakse
toetust a) Uurieluasemete ehitamiseks piirkondades, kus elanikkond on kasvamas ja on tekkinud eluasemenappus, voi omavalitsustes, kus
elanikkond on kasvamas ja kus puuduvad teatavat liiki eluasemed, ning b) Ulidpilastele méeldud Ulrieluasemete ehitamiseks omavalitsustes,
kus asuvad Ulikoolid vdi muud kérgharidusasutused, voi selliste omavalitsuste lahedusse.

[2] 6. veebruaril 2023 Kiitis komisjon heaks lirimaa abikava, millega toetatakse omanik-kasutajatele miimiseks méeldud korterite ehitamist
Dublinis ja teistes liri linnades, et suurendada korterite pakkumist ja stimuleerida eluasemete omandamist. Selle juhtumi puhul tid lirimaa am
etiasutused valja selle, et praegused turuhinnad ei ole Kkorterite kasvavate ehituskulude katmiseks piisavad ning et see on p&hjustanud lirimaa
linnades eluasemenappuse.

[3] 8. aprillil 2024 kiitis komisjon heaks TSehhi abimeetme taskukohaste Ulrieluasemete toetamiseks TSehhis. Meetme eesmark on
suurendada taskukohaste eluasemete pakkumist teatavatele sihtrihmadele (nt elutdhtsate kutsealade tédtajad, nagu
politseinikud, &petajad, tuletdrjujad, tervishoiutddtajad, ja pagulased), toetades eluasemete ehitamist ja renoveerimist
toetuste ja laenude kaudu. Tiiendav eluasemete pakkumine, et neid turuhinnast madalama hinnaga vélja iirida, ei oleks ilma abita

ehitamise puhul rahaliselt jatkusuutlik.

Uldteave vastaja kohta

*Vastaja kategooria?
~ kodanik
~ avaliku sektori asutus (riiklik)
~' avaliku sektori asutus (piirkondlik)
~' avaliku sektori asutus (kohalik)
_ ettevotja/aritining
5] ettevotjate/ariihingute Ghendus
_ finantsasutus
D sotsiaalpartner
_' akadeemiline asutus / teadusasutus
~ vabaiihendus

2 muu [palun tapsustage]
* kodakondsus

"EL

ELi mittekuuluvate riikide kodanikud / hargmaine

Taskukohase eluaseme maaratlus

Kuigi praegu puudub ELi tasandil taskukohase eluaseme Uhtne maaratlus, tuleb see mdiste riigiabi
eesmargil kindlaks maarata, et oleks selge, millist liiki eluasemeteenuseid voib Uldist majandushuvi



pakkuvaid teenuseid kasitleva labivaadatud otsuse alusel hiivitada. Komisjon kavatseb kehtestada
taskukohaste eluasemete kohta ainult riigiabi eesmargil jargmise maaratluse:

,Eluase kodumajapidamistele, kellel turutingimuste ja eelkbige turutdrgete téttu puudub taskukohastel
tingimustel juurdepééas eluasemetele, mis vastavad minimaalsetele energiatbhususe standarditele.”

*Kas teie arvates piisab pakutud maaratlusest, et likmesriigid saaksid rakendada taskukohaste
eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kooskdlas uldist majandushuvi pakkuvaid
teenuseid kasitleva otsusega, valtides samal ajal
i) pdhjendamatut sekkumist turujdududesse, mis vdivad valja tdérjuda erainvesteeringud ja moonutada
konkurentsi, ning
ii) moju sotsiaaleluruumidele, mis kahjustab kdige haavatavamaid Ghiskonnartihmi?

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tédhemérki

Me ei1 toeta Euroopa Komisjoni pakutud taskukohase eluaseme maaratlust, kuna see piirab liikmesriigil
voi kohalikul omavalitsusel kujundada enda vajadusele vastavat eluasemepoliitikat. Leiame, et
taskukohase eluaseme madratlust tuleb tdpsustada: véltida ringdefinitsiooni (mdiste enese kaudu
defineerimist) ja votta arvesse teisi olulisi standardeid lisaks minimaalsetele energiatdhususe
standarditele (nt juurdepddsetavus).

Tallinna linn on tellinud eluasemete kéttesaadavuse uuringu, mis pdhineb Majanduskoostdo ja Arengu
Organisatsiooni (OECD) andmetel ja arvutusmetoodikal, mis defineerib eluaseme kéttesaadavuse.
OECD andmetel loetakse eluase taskukohaseks, kui selle kulu (rent voi laenumakse) moodustab alla
30% leibkonna brutosissetulekust. Link uuringule:
https://uuringud.tallinn.ee/uuring/vaata/2025/Tallinna-tasukohase-eluasemepoliitika-arendamise-
voimaluste-analuus

*Kas teie arvates tuleks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvad teenused
maaratleda ainult konkreetsetes piirkondades, kus esineb eluasemenappust?
© Jah
O Ei

) Ei oska delda

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemérki

Taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid ei tuleks maaratleda
ainult konkreetsetes piirkondades, kus esineb eluasemenappust, vaid likmesriigi kdikides
piirkondades. Kui defineerida ,taskukohasuse® termini selliselt, et see sisaldab ka turutdrke nduet,
siis eraldi ei ole vaja piirkondi piiritteda. Eluaseme nappus valjendub erinevates piirkondades
erinevalt, mistdttu ei ole eesmargiparane piirkondi limiteerida. Mdnes piirkonnas vdib pakkumine olla
liga koérge hinnaga, ménes piirkonnas voib kvaliteetse/moodsa eluaseme pakkumine puududa
sootuks.

Isikud, kellele on suunatud taskukohaste eluasemetega seotud uldist
majandushuvi pakkuvad teenused

Taskukohased eluasemed erinevad sotsiaaleluruumidest sihtriihma poolest. Kui taskukohased eluasemed
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on Uldiselt ette ndhtud madalama voi keskmise sissetulekuga Ghiskonnariihmadele, kellel on raskusi
juurdepaasul turuhinnaga eluasemetele, siis sotsiaaleluruumid on suunatud sotsiaalselt vdhemsoodsas
olukorras olevatele Uhiskonnariihmadele, kellel on suuremad sotsiaal-majanduslikud vajadused.
Tagamaks, et taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvad teenused jouaksid
tulemuslikult abivajajateni, ja minimeerimaks eraeluasemeturu moonutusi, kasitletakse jargmistes
kisimustes kriteeriume, mille saaks kindlaks maarata likmesriigi tasandil, et piiritleda selge sihtrihm
taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste jaoks.

*Kas teie arvates peaks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvad teenused
hdlmama sissetuleku piirmaarasid (nt sissetulekudetsiilidel pohinevad kiinnised), mille alusel maaratakse
kindlaks abisaajad, kellel on 6igus taotleda taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi
pakkuvaid teenuseid?

) Jah
@ Ei

) Ei oska 6elda

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemérki
Taskukohaste eluasemetega seotud tldist majandushuvi pakkuvad teenused ei peaks hdolmama
litkkmesriigi tasandil sissetuleku piirméérasid (nt sissetulekudetsiilidel pdhinevad kiinnised), mille
alusel médratakse kindlaks abisaajad, kellel on digus taotleda taskukohaste eluasemetega seotud tildist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid.
Eestis on piirkondi, kus uute elusasemete pakkumine puudub {iildse. Neis piirkondades ei ole

probleemiks mitte niivord eraisikute sissetulek kuivord arendajate ja finantseerijate huvi puudumine
(madal likviidsus).

* Kas teie arvates tuleks isikutele, kes juba omavad eluasemekinnisvara (ka Uhisvara) voi ehitamiseks
sobivat maad, valistada juurdepaas taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvatele
teenustele?

© Jah
_' Jah, teatud olukordades
2 Ei

) Ei oska 6elda

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tédhemérki

Teatud olukordades tuleks isikutele, kes juba omavad eluasemekinnisvara vdi ehitamiseks sobivat
maad, valistada juurdepaas taskukohaste eluasemetega seotud lldist majandushuvi pakkuvatele
teenustele. Selline piirang ei peaks olema absoluutne vaid olema seotud omatava vara iseloomuga
vOi vaartusega.

* Kas peate pohjendatuks seada prioriteediks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi
pakkuvate teenuste eraldamine teatavatele rithmadele, kellel on oluline Ghiskondlik roll?

= Jah
® Ej

) Ei oska 6elda

Palun pohjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.



kuni 2000 tdhemérki

Uhiskondliku rolliga piiritlemine vdib oluliselt vihendada huvi antud lahenduste vastu (isiku eluase
seotakse tema tookohaga), siis ei pea vajalikuks tihiskondlikku rolli eeltingimuseks seada.

Taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate
teenuste hinnad

Selleks et tagada abivajajatele tegelik juurdepaas taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi
pakkuvatele teenustele, voib taskukohasuse sailitamiseks olla vajalik kehtestada hinnalaed. Samal ajal voib
minimaalse hinnataseme kehtestamine olla pdhjendatud ka selleks, et valtida Glemaaraseid toetusi ja
tagada aus konkurents, mis vdib kaudselt kaitsta ka sotsiaaleluruumidele eraldatud riigieelarveid. Seda
arvesse vottes uuritakse jargmistes kiisimustes asjakohaseid hinnakujundusmehhanisme, mida saaks
kasutada taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste puhul.

*Kas teie arvates peaks Uldist taskukohaste eluasemetega seotud majandushuvi pakkuvate teenuste puhul
nagema ette eluasemete maksimaalse UUri- voi muugihinna?
) Jah
0 Ei

) Ei oska 6elda

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemérki

Tasukohaste eluasemete maksimaalne {iiiri- vo1 miitigihind peaks olema iiks garantiidest, et see pakub
toodet/teenust eeldatavale sihtgrupile ja ei loo juurde lihtsalt tavahinnaga lisapakkumist.

Uiirihinna puhul peab olema méiratud metoodika taskukohase ja iihtlasi jitkusuutliku iiirimisra
kehtestamiseks.

* Kas teie arvates tuleks kehtestada taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate
teenuste miinimumhind, tagamaks, et Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste hivitis ei Uletaks seda, mis
on vajalik abisaajale taskukohasuse tagamiseks, vahendades seelabi turumoonutusi, ning samal ajal
tagades eluasemepakkujale rahalise jatkusuutlikkuse?

) Jah
O Ei

) Ei oska delda

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemérki

Eristamaks tasukohasust isikule tagatavast minimaalsest toimetulekust peaks teenused olema asjakohaselt
hinnastatud. Iga soodustuse rakendamine peab olema nii Oiguslikult reguleeritud kui ka majanduslikult
pohjendatud, et viltida siisteemi kuritarvitusi. Nii tagame parema juurdepdisu taskukohastele eluasemetele just
neile, kes neid kdige enam vajavad.

Kas teil on muid ettepanekuid seoses pohimbdtetega, miks vdiksid tagada eluasemete rahalise
taskukohasuse, valtides samal ajal Glemaaraseid turumoonutusi, mida tekitaksid hinnad, mis on
turuhindadega vorreldes liiga madalad? Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud
vms, mis teil selle kohta on.



Taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate
teenuste miinimumnduded

Lahtudes eespool esitatud taskukohase eluaseme maaratlusest naib oluline, et taskukohane eluase peaks
vastama pdhilistele kvaliteedi-, ohutus- ja energiatdhususe standarditele. Seetbttu kasitlevad jargmised
kisimused miinimumndudeid, mis tuleks kehtestada subsideeritud taskukohaste eluasemetega seotud
Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste puhul.

*Kas teie arvates tuleks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste jaoks
kehtestada liikmesriigi, piirkondlikul ja/vdi kohalikul tasandil minimaalsed kvaliteedistandardid (nt eluruumi
minimaalne pindala; kite ja jahutus; ventilatsioon; energiataristu, kanalisatsioon ja veevarustus; hoone
konstruktsiooni stabiilsus ja tuleohutus, hoone juurdepaas lairibatihendusele)?

) Jah
O Ei

") Ei oska 6elda

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdéhemarki

Komisjoni ettepaneku kohaselt voiksid minimaalsed kvaliteedistandardid kehtida nt eluruumi minimaalse
pindala; kiitte ja jahutuse; ventilatsiooni; energiataristu, kanalisatsiooni ja veevarustuse; hoone konstruktsiooni
stabiilsuse ja tuleohutuse, hoone juurdepiésu ning lairibaithendusele.

Taskukohase eluaseme turul peab olema tagatud kvaliteet, mis ennekdike tdhendab energiatohusust, sisekliimat,
eluruumide suurust ja ohutust.

Turutingimustes on arendajatel surve pakkuda aina viiksemate tubadega eluruume. Selle tulemusena on Eestis
alates aastast 2000 eluruumide keskmised suurused vdahenenud s6ltumata magamistubade arvust korteris.

Ilma minimaalsete kvaliteedistandarditeta vOib tekkida olukord, kus eluruumidena miiiiakse ruume, kus ei ole
tagatud elamisvéérsed tingimused ning mis vdivad olla elamiseks ohtlikud. Samuti vdiks kehtestada tingimused,
et diguskdibes (litiri- vOi vodrandamistehingutes) osaleksid vaid kasutusloaga kinnisasjad. See tagaks ostjale
kindluse, et eluase on elamiseks ohutu ja vastab elukohale esitatavatele nduetele. Nii oleksid rajatavad
eluasemed kvaliteetsed ning avalikku raha kasutataks otstarbekalt.

Piirangute kehtestamisel tuleks siiski arvestada, et need ei piiraks liigselt turgu ega vahendaks eluasemete hulka.
Abi andmisega ei tohiks seada tdiendavaid ja ebaproportsionaalseid tingimusi, mis ei tulene siseriiklikest
regulatsioonidest.

Uldiselt ollakse seisukohal, et pikaajalise taskukohasuse tagamiseks peaksid subsideeritud eluasemed
sailitama taskukohasuse piisavalt pikal ajavahemikul. Sellega seoses palun vastake jargmistele
kisimustele.

* Uurieluasemed Kas teie arvates tuleks Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste hiivitist saavatelt
taskukohaste eluasemete pakkujatelt nduda, et nad pakuksid subsideeritud Glrieluasemeid taskukohase
hinnaga konkreetsel minimaalsel ajavahemikul?

B Jah, kuid ma ei oska pakkuda sobivat miinimumkestust.

) Jah, vdhemalt 5 aastat.



B Jah, vahemalt 10 aastat.

D Jah, vahemalt 20 aastat.

) Jah, vahemalt 30 aastat voi rohkem.
O Ej

) Ei oska delda

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemarki

Uldiselt peaks olema tagatud kohustus pakkuda subsideeritud teenust teatud aja jooksul, et tagada toetuse
eesmargipérasus ja teenuse tarbijale kindlus taskukohase eluaseme teenuse jatkusuutlikkuses. Piirang peaks
kestma vihemalt {ihe pdlvkonna ehk umbes 30 aastat.

* Eluasemeomand Kas teie arvates tuleks nduda, et subsideeritud eluasemeid ei ole lubatud parast ostmist
konkreetsel minimaalsel ajavahemikul turuhinnaga / teatavat Glemmaara lletava hinnaga voi teatavatele
sobivusnduetele mittevastavatele leibkondadele edasi mila, et valtida nende kasutamist spekulatiivsetel
eesmarkidel?

B Jah, kuid ma ei oska pakkuda sobivat miinimumkestust.
~) Jah, vdhemalt 5 aastat.
!Jah, vahemalt 10 aastat.
B Jah, vahemalt 20 aastat.
) Jah, vahemalt 30 aastat voi rohkem.
E

) Ei oska 6elda

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.

kuni 2000 tdhemaérki
Subsideeritud eluasemete miiligile peaks kehtima piirang neid turuhinnaga edasi miitia vahemalt 30 aastat, et
viltida nende kasutamist spekulatiivsetel eesmérkidel. Alternatiivina voiks kaaluda vdimalust, et eluasemeid
vOib miiiia, kuid sellisel juhul tuleb ka varem saadud soodustus tagasi maksta voi seada miiiigihinnale
regulatiivsed piirangud (nt ostuhind + perioodi inflatsioon — amortisatsioon voi muu mudel spekulatiivse tulu
valistamiseks).

Taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate
teenuste valduse liik

Valduse liigi valik - tGtrieluase voi eluasemeomand - vdib markimisvaarselt méjutada juurdepaasu

taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvatele teenustele ja nende teenuste
pikaajalist jatkusuutlikkust. Uiirieluasemed on sageli kattesaadavamad, nduavad vahem alginvesteeringuid
ning pakuvad muutuvates majandus- ja to6turutingimustes suuremat paindlikkust. Teisest kuljest tagab
eluasemeomand pikaajalise kindlustunde ja vdimaluse koguda kapitali , kuid see nduab suuremaid
alginvesteeringuid ja toob Uksikisikutele kaasa finantsriske. milleks véib olla turulangus vdi sundtaitmine.
Jargmises kisimuses uuritakse, kuidas neid valduse lilke seoses taskukohaste eluasemetega seotud uldist
majandushuvi pakkuvate teenustega kasitlema peaks.

* Kas teie arvates tuleks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste puhul
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seada esikohale teatavat liiki valdus? Kui jah, siis millist jargmist valduse liiki tuleks eelistada?
' Jah, eelistada tuleks iiiirieluasemeid.
B Jah, eelistada tuleks eluasemeomandit.
3] Uhtegi konkreetset eelistust ei saa pdhimétteliselt kindlaks méarata

' Ei oska delda

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemarki

Peaks eelistama iiiirieluasemeid. Ulirieluasemete eelistamisel oleks kasusaajaid rohkem, sest eluruumi
titirimise voimalus on paljudele kittesaadavam kui ostmine. Samuti annab see suurema paindlikkuse nende
eluruumide kasutajatele sisenemaks konealusesse segmenti voi sellest vdljuma. Taskukohane iitirikodu
voiks anda voimaluse elanikel soovi korral sdésta piisavalt raha, et vabal turul soovi korral omanikuks
saada. Uhtlasi vilditakse sellega spekulatiivseid tehinguid.

Tdiendava paindlikkuse voimaldamiseks voiks alternatiivina iiliri- ja omamisturu korval pakkuda ka
taskukohast nd right-of-occupancy (Soome mudelit), mis on midagi {lilirimise ja omamise vahepealset.
Selline astmestiku loomine vdimaldab esimese kodu soetajatel liikuda tiiiriturult omamisele.

Ulirimise ja right-of-occupancy mudelid tagaksid ka kinnisvara jitkusuutliku haldamise ja vildiksid
renoveerimisvola tekkimist, s.t ohtusid, millega omanike iihistud Ida-Euroopas pidevalt silmitsi seisavad.

Kuigi meie eelistus kahest on tiiirimudel, toetame paindlikkuse séilitamist ja litkmesriigi valikuvabadust,
millist konkreetset mudelit antud juhul kasutada.

Renoveerimine vOi uusehitus seoses taskukohaste eluasemetega seotud
uldist majandushuvi pakkuvate teenustega

Olemasolevate hoonete renoveerimisel on oluline roll nende elamiskdlblikkuse ja energiatdhususe
parandamisel. Kui see ei péhine aga sobivatel regulatiivsetel raamistikel, voib see vahel tuua
eluasemehindade puhul kaasa tahtmatud hinnatéusud. Teisest kiljest ei pruugi Uksnes uusehitusele
tuginemine olla piisav, et rahuldada praeguseid eluasemevajadusi. Jargmises kiusimuses uuritakse, kuidas
saaks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid olemasolevate
hoonete renoveerimise ja uusehitiste ehitamise vahel kdige paremini jaotada.

*Kas teie arvates...
_) peaksid taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvad teenused seadma prioriteediks
olemasolevate hoonete renoveerimise

5] peaksid taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvad teenused seadma prioriteediks
uute hoonete ehitamise

D Uhtegi konkreetset eelistust ei saa pohimétteliselt kindlaks maarata

! ei oska 6elda

Palun pohjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.



kuni 2000 tdhemarki

Peamine on pakutava teenuse kvaliteet (vastavus noduetele), uue vOi olemasoleva hoonefondi
kasutamine on teisejirguline ja soltub konkreetsest piirkonnast ning vajadusest. Arvestada tuleb, et
sihtgrupile pakutav hiive ei tekitaks sotsiaalset ebavordsust, mistdttu hiivega kaetav eluase ei tohiks
oluliselt erineda riigi keskmisest eluaseme kvaliteedist. See omakorda tdhendab pigem renoveerimist
kui uue hoone ehitamist, mis on ka turutorke lahendamiseks ja ka iildise elukeskkonna ja hoonete
seisundi vaates pigem ratsionaalsem lahendus. Eestis moodustab méarkimisvairse osa elukondlikust
kinnisvarast {ile 10 aasta vanused elamud ning umbes 60% elanikkonnast elab korterelamutes, millest
enamus on vanemad kui 30 aastat. Seetdttu ei ole majanduslikult otstarbekas eelistada iiksnes uuselamuid
— toetada tuleks ka vanemate elamute ja korrusmajade renoveerimist. Seevastu suuremates
piirkondlikes keskustes, kus uut kinnisvara turutingimustel sisuliselt ei arendata, voiks olla asjakohane
ka uute hoonete ehitamine, et luua mitmekesine elamufond ka véljaspool suuri arengupiirkondi,
eelkdige viljaspool pealinnapiirkonda.

Taskukohaste eluasemete subsideerimise tingimustele vastavate
ettevotjate liigid

Liikmesriikide eluasemesisteemid jagunevad enamasti kaheks: avatud ja suletud ststeemid. Avatud
susteemi puhul on rahalised vahendid kattesaadavad kdigile teatavatele kriteeriumidele vastavatele
eluasemepakkujatele kas kdigile avatud juurdepdasu voi voistleva pakkumismenetluse kaudu. Suletud
stisteemi puhul piirduvad rahalised vahendid konkreetse majandusiksuste rihmaga, tavaliselt riigi omandis
olevate vdi mittetulunduslike elamumajandusorganisatsioonidega, kes investeerivad saadava kasumi uuesti
sotsiaaleluruumide sektorisse. Kuigi sotsiaaleluruumide suletud susteem vaib olla toimiv mitmel pdhjusel,
vOib selle laiendamine taskukohastele eluasemetele jatta kdrvale eraettevotjad ning markimisvaarselt
muuta turudinaamikat. Jargmistes kisimustes uuritakse, kuidas asjaomaseid stisteeme seoses
taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate teenustega kasitleda tuleks.

*Kas teie arvates peaks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste
osutamine olema avatud...

' koigile eluasemepakkujatele (st avatud stisteem)

~ ainult konkreetsetele majandustiksustele, naiteks avalik-6iguslikud voi mittetulunduslikud teenuseosutajad (st
suletud siisteem)

! ei oska Oelda

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemérki
Tuleks vdimaldada konkureerimisvdimalusi kdigile soovitud tingimustele vastavatele pakkujatele,
piiramata {iht voi teist soltuvalt tema tegutsemisvormist. Soltuvalt regioonist voib pakkuja olla nii
avaliku sektori kui erasektori asutus.

Taskukohaste eluasemetega seotud uldist majandushuvi pakkuvate
teenuste hlvitamise tulemmaar

Liikmesriigid voivad praegu rahastada uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse kohaseid
sotsiaaleluasemete meetmeid ilma hivitise Glemmaarata (st riigiabi maksimumsumma, mida liikmesriik vdib
anda Uldist majandushuvi pakkuva teenuse osutamiseks), tingimusel et eluasemetoetuse meede vastab
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Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas otsuses satestatud sotsiaaleluaseme maaratlusele.
Uue taskukohase eluaseme maaratluse kavandatav lisamine Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid
kasitlevasse otsusesse tekitab klsimuse, kas sama lahenemisviisi vdiks kasutada ka taskukohaste
eluasemete meetmete jaoks ning kas liikmesriigid suudaksid selle tulemusel toetada taskukohaseid
eluasemeid sarnastel paindlikel tingimustel. Taskukohased eluasemed on aga turust ronkem mégjutatud kui
sotsiaaleluruumid ja seetottu on turumoonutuste oht suurem. Seega voiks riigiabi eeskirjadega kehtestada
taskukohaste eluasemete meetmete tarbeks maksimaalse hivitise Glemmaara.

* Kas teie arvates peaks taskukohaste eluasemetega seotud Uldist majandushuvi pakkuvate teenuste puhul
olema ette nahtud maksimaalne hivitissumma? Kui jah, siis mille suhtes tuleks kohaldada maksimaalset
havitist?

~) Jah, maksimumsummat tuleks kohaldada projekti kohta.

B Jah, maksimumsummat tuleks kohaldada aasta kohta.

) Jah, maksimumsummat tuleks kohaldada ruutmeetri kohta.
~) Jah, kuid ma ei tea, mille suhtes seda tuleks kohaldada.

_ Ei, maksimaalset hiivitist ei tohiks kehtestada.

_ Ei oska 6elda

7 Muu [palun tapsustage]

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdéhemérki

Sekkumise korral peaks olema tagatud kompensatsioonimeetme proportsionaalsus. Kui antud abiliigi
puhul radgitakse peamiselt toetusest ehitusinvesteeringutele, siis kdige standardsem {iihisosa nendel
projektidel on ilmselt ehitatav vdi rekonstrueeritav elamispinna ruutmeeter. Maksimumsumma
ruutmeetri kohta aitab viltida tegevuste iilekompenseerimist. Kiill saab ruutmeetri hinnast rddkida
siiski konkreetse litkmesriigi sees toimuvate tegevuste vaates ning arvestades hindade suurt
variatiivsust litkmesriikide vahel, ei tohiks regulatiivselt piirata hinda iileliiduliselt.

Muud uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevate eeskirjade
muudatused

Lisaks sotsiaaleluruumide ja taskukohaste eluasemetega seotud muudatustele naeb komisjon ette
vbimaluse teha uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas otsuses tdiendavaid muudatusi, et
tagada 6igusnormide ajakohasus.

* Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse artikli 2 18ike 1 punkti a kohaselt on Uldist
majandushuvi pakkuvate teenuste osutamise puhul makstav hivitis muudes valdkondades kui transport ja
transporditaristu kuni 15 miljonit eurot aastas. Seeparast kohaldatakse asjaomast tlemmaara Uldist
majandushuvi pakkuvate teenuste suhtes sektorites, mis ei ole artikli 2 16ike 1 punktidega b-e hélmatud.
Komisjon leiab, et oleks asjakohane ajakohastada ka tldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva
otsuse kinnist. Kas 15 miljoni euro suurust tdlemmaara tuleks suurendada?

Py Jah, lUlemmaara tuleks suurendada, vottes arvesse inflatsiooni.
' Jah, lemmaéra tuleks suurendada, kuid mitte arvestades inflatsiooniga [palun tapsustage].
EI

) Ei oska 6elda

11



Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdhemérki
Toetame piirmddra suurendamist; inflatsiooni vorra suurendamine on koige otsesemalt seotud
piirmééra ajakohastamise eesmargiga.

* Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse artikliga 9 on liikmesriikidele kehtestatud iga
kahe aasta tagant aruannete esitamise kohustus. Aruannetes tuleb esitada Uksikasjalik teave Uldist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse kohaldamise kohta seoses asjaomase otsuse artikli 2
I6ikes 1 osutatud eri liiki teenustega. Méned liikmesriigid on valjendanud muret, et aruandluskohustustega
kaasnev halduskoormus on liiga suur. Kas aruandluskohustusi tuleks muuta?

' Aruandluskohustused tuleks valja jatta.
) Aruandluskohustusi tuleks lihtsustada.

) Aruandluskohustusi ei tuleks muuta.

Palun péhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tdéhemarki

Leiame, et iiksikasjalike aruannete esitamise kohtustus tekitab liigset halduskoormust ja
aruandluskohustust tuleks seetottu lihtsustada ehk sétestada ka Euroopa Komisjoni otsuses
2012/21/EL tavapirane riigiabi aruandluskohustus sarnaselt niiteks iildise grupierandi médruse artikli
11 18ike 1 punktiga b.

* Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsuse artikli 4 punktis f on satestatud, et Gldist
majandushuvi pakkuvate teenuste osutamise llesande andmise akt (,Ulesande andmise akt) peab
sisaldama viidet Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevale otsusele. Selle ndude eesmark on
tagada labipaistvus, kuid sellega vdib kaasneda see, et meetmed, mis vastavad koigile muudele Uldist
majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas otsuses satestatud kokkusobivuskriteeriumidele, on
kokkusobimatud, sest Ulesande andmise aktis ei ole mainitud Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid
kasitlevat otsust. Kas teie arvates tuleks see ndue uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevast
otsusest valja jatta?

© Jah
O Ei

' Ei oska delda

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tédhemérki
Leiame, et abi saajate teadlikkuse tdstmiseks ning riigiabi andmise ldbipaistvuse tagamiseks on
jatkuvalt vajalik viidata komisjoni otsusele. Viite lisamine SGEI otsusele ei ole liigne halduskoormus.

*2025. aasta martsis tegi komisjon ettepaneku esmatahtsate ravimite digusakti kohta, mille eesmark on
parandada esmatahtsate ravimite kattesaadavust, tarnimist ja tootmist ELis. Lisaks esmatahtsate ravimite
digusaktile avaldas komisjon suunised riigiabi eeskirjade kohaldamise kohta esmatahtsate ravimite
digusakti kontekstis, mille eesmark on hdlbustada esmatahtsate ravimite varustuskindlust tagavate
strateegiliste projektide rahastamist. Nende suunistega edendatakse uldist majandushuvi pakkuvaid
teenuseid kasitlevate eeskirjade kasutamist esmatahtsate ravimite tagamisel. Suuniste IV jao punkti A
kohaselt voivad lilkkmesriigid kooskdlas uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitleva otsusega votta
riigiabina kasitatavaid rahastamismeetmeid strateegiliste projektide elluviimiseks, et tagada ELis
esmatahtsate ravimite varustuskindlus. Kas teie arvates tuleks Uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid
kasitlevat otsust muuta, et hdlbustada esmatahtsate ravimite digusaktis maaratletud projektide elluviimiseks
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vajalikku rahastamist?
~Jah
- Ei

Ei oska Oelda

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 tédheméarki
Hetkel kehtivas komisjoni otsuses 2012/21/EL tuleks digusselguse huvides tapsustada esmatihtsate
ravimite kittesaadavuse toetamist. Kuigi Euroopa Komisjon suunistes' kisitletakse komisjoni otsuse
2012/21/EL alusel riigiabi andmist esmatdhtsate ravimite varustuskindluse toetamiseks, lihtsustaks
otsuses esmatédhtsate ravimite regulatsiooni viljatoomine toetusmeetmete rakendamist. Esmatéhtsate
ravimite tootmise vOi tarneahelate liilide toetamise lihtsustamine vdhendab nii Eesti kui teiste
litkkmesriikide soltuvust kolmandatest riikidest nende ravimite kéttesaadavuse tagamisel.

Esmatihtsate ravimite varustuskindluse tagamisele aitavad kaasa tootmise geograafiline tasakaal ja
tootmise hajutatus, et véltida olukorda, kus mitu litkmesriiki keskenduvad sama ravimi vdi toimeaine
tootmisele ning seda iihes regioonis. Projektide elluviimiseks vajaliku rahastamise hdlbustamine aitab
sellele kaasa, voimaldades toetada vidiksemate turgude omatootmist, kuid siseturu tdrgeteta toimimise
ja litkkmesriikide vajaduste katmiseks ravimitega piisava varustatuse tagamiseks on olulisim EL {ilese

strateegia, koordinatsiooni ja rahastuse olemasolu.
'Guidance on the application of State aid rules in the context of the Critical Medicines Act, a51c37be-2191-4d92-bdf5-
ae38bfa91908_en

* Kas uldist majandushuvi pakkuvaid teenuseid kasitlevas otsuses on muid elemente, mida tuleks muuta voi
ajakohastada?

Jah [palun tapsustage]
) Ei

Ei oska Oelda

Palun pdhjendage oma vastust ja esitage andmed/teave/uuringud vms, mis teil selle kohta on.
kuni 2000 t&dhemérki

Contact

Contact Form
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https://ec.europa.eu/eusurvey/runner/contactform/housingsurvey
https://competition-policy.ec.europa.eu/document/download/a51c37be-2f9f-4d92-bdf5-ae38bfa91908_en
https://competition-policy.ec.europa.eu/document/download/a51c37be-2f9f-4d92-bdf5-ae38bfa91908_en
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